Data sporzadzenia prospektu 03.06.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

przedsi¢ewzi¢cia deweloperskiego ,,Solec przy lesie”
w Solcu, gmina Gora Kalwaria

Sporzgdzono zgodnie z ustawq z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U.z 2021 r. poz. 1177 z pozn. zm.), zwang dalej ,, Ustawq ”.

Wersja 1
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
GEMINA spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg
w Warszawie przy ul. Milenijnej 43 lok. 2, wpisana do rejestru

Dewel przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla

ewelopet m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001066821, kapital zaktadowy
5.000 PLN.

Adres ul. Milenijna 43 lok. 2, 03-130 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 1231286646 REGON: 147252549

Numer telefonu +48 501 152 572

Adres poczty elektronicznej mwstepniak@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowe;j www.solecprzylesie.l

dewelopera ' przy P

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GEMINA spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zostala zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 03 listopada 2023 roku. Spotka powstata w wyniku przeksztalcenia
spotki cywilnej pod firma STEPNIAK - JOZWIK GEMINA spétka cywilna na podstawie Uchwaty Wspélnikow
spotki STEPNIAK - JOZWIK GEMINA spotka cywilna w sprawie przeksztatcenia spotki cywilnej w spotke
w ograniczong odpowiedzialno$ciag Macieja Stgpniaka prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza po firmg Maciej
Stepniak wspolnik spotki cywilnej GEMINA, NIP 1130106677, REGON 012018456 i Grzegorza Jozwika
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod firma Grzegorz Jozwik wspdlnik spotki cywilnej GEMINA,
NIP 9461317113, REGON 147247519.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Dziatka ew. nr 114/5, 114/6, obreb 0008 Chylice, ul. Wesota 3, 3B, Chylice

Data rozpoczgcia 25.07.2022 r.

Data wydania decyzji o

. . . 18.04.2024 .
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Dziatka ew. nr 16/36, 16/37, 16/41, 16/41, obreb 0010 Borowina-

A Kaweczynek, ul. Zalesna 87A, 87B, 87C, 87D, Borowina




Data rozpoczecia

08.03.2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

25.02.2025 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres Dziatka ew. nr 24/13 obreb 4-16-17, ul Brzeziny, Bialotgka
Data rozpoczgcia 08.07.2019 1.

DalE T (RO 20.12.2020 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

* Jezeli dziatka nie posiada adresu,
nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Solec 127P-127W, 05-532 Solec, dziatka ew. nr 7/32, obreb ewidencyjny nr
0040 Solec w miejscowosci Gora Kalwaria.

Numer ksiegi wieczystej WA11/00054397/2
Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

Brak.

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci
*W szczegolnosci imig i nazwisko
albo firma wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego oraz
istniejqce obcigzenia na
nieruchomosci.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych na
warunki zycia.

*W szczegolnosci obiekty
generujqce ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Brak obiektow w sgsiedztwie inwestycji generujacych ucigzliwosci
zapachowe.

W sasiedztwie inwestycji sa polozone obiekty, ktorych funkcjonowanie moze
generowac ucigzliwosci hatasowe, §wietlne lub inne wptywajace na warunki
zycia:

—  Przedszkole Borowina Centrum Rozwoju,

— ECO Hotel i sala weselna Wiktoria,

—  Pensjonat Habibi,

—  supermarket,

— basen,




—  przystanek autobusowy,

— linie energetyczne niskiego, sredniego oraz wysokiego napiecia,

— transformatory,
— stupy energetyczne,

— maszt telekomunikacyjny.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Plan og6lny gminy

Brak.

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Czgé¢ nieruchomosci gruntowej, stanowigca
ok. 14% jej powierzchni, objeta jest
ustaleniami  Uchwaly nr 14/V/98 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia
1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria.

Migjscowy plan odbudowy

Brak.

Inne

Brak.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Maksymalna i

minimalna nadziemna Brak danych w Miejscowym Planie
intensywnos$¢ Zagospodarowania Przestrzennego.
zabudowy

Maksymalna

powierzchnia zabudowy

Nie wigcej niz 30%.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

e Maksymalna  wysokos¢  budynkéw
mieszkalnych 2 kondygnacyjne
uzytkowe /druga kondygnacja powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe/.

e Dopuszczalng wysoko§¢  budynkoéw
gospodarczych i garazy oraz budynkow
dla prowadzenia dziatalnos$ci ustugowe;j
i gospodarczej nie wiecej niz
1 kondygnacje uzytkowe.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie mniej niz 70%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W calym obszarze plan ustala obowigzek
zachowania walorow Srodowiska
przyrodniczego, w  tym  réwniez.
odpowiedzialnosci wiascicieli dziatek za
sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujgcymi si¢ na terenie dziatek,
a przede wszystkim zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej — lasow, pojedynczych
drzew, zadrzewien $rédpolnych
i przydroznych oraz zieleni Itggowe;.




Obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprocz
przypadkéw bezposredniego zagrozenia.

Fragmenty terenéw przedstawionych na

zalacznikach graficznych nr 1 oznaczonych

symbolem 1 Solec MN i 2 Solec MN
zlokalizowane s na terenie otuliny

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

1. Zasady  zagospodarowania  terenow
znajdujacych si¢ w obszarze parku
krajobrazowego i jego otuliny musza by¢
podporzadkowane ogdélnym zasadom
okreslonym w Rozporzadzeniu
Wojewody Warszawskiego
ustanawiajgcym  Chojnowski ~ Park
Krajobrazowy oraz Rozporzadzeniu
Dyrekcji Parku.

Tereny przedstawione na zatgcznikach

graficznych nr 1 oznaczonych symbolem 1

Solec MN i 2 Solec MN lokalizowane s3 na

terenie Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.

1. Zasady  zagospodarowania terenow
znajdujacych si¢ w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu musza uwzglednia¢ rygory
ochrony, okreslone w Rozporzadzeniu
Wojewody Warszawskiego.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury
wspotczesnej

W odniesieniu do obszaréw konserwatorskich
stref obserwacji archeologicznych i stanowisk
archeologicznych objetych ochrona
konserwatorska, oznaczonych na rysunkach

planu stanowiacych zalacznikinr 1, nr 7, nr 9,

nr 10, nr 11, nr 12, nr 16, nr 17, nr 18, nr 19,

nr 20 i nr 21 symbolami oraz numerem

ewidencyjnym plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania (na etapie ustalania
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu) przez urzad miasta i gminy z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich planowanych inwestycji
(kubaturowych, drogowych, liniowych,
zwigzanych z infrastrukturg techniczna
oraz z eksploatacji kruszywa),

2) w granicach stanowisk archeologicznych
realizacj¢ planowanych inwestycji i zmian
zwigzanych z dotychczasowym
uzytkowaniem terenéw uzaleznia si¢ od
przeprowadzenia, na koszt inwestora,
archeologicznych badan ratowniczych:




a) wyprzedzajacych zamierzone
inwestycje 1 zmiany zwigzane
z zagospodarowaniem terenu,

b) obejmujacych inwestorski nadzor
archeologiczny  przy  wszystkich
robotach ziemnych (w tym rowniez
niwelacyjnych) zwigzanych
z inwestycja,

3)w granicach konserwatorskich  stref
obserwacji archeologicznych:

a) wszelkie roboty ziemne (w tym
roboty niwelacyjne zwiazane
7 zamierzonymi inwestycjami) musza
by¢  prowadzone pod stalym

konserwatorskim nadzorem
archeologicznym,
4w zamierzonych dziataniach
inwestycyjnych  nalezy  uwzgledniaé
SeZOnowy charakter prac
archeologicznych,
5)w  uzgodnieniach z  wojewddzkim
konserwatorem zabytkow nalezy

powolywac si¢ na numer ewidencyjny
stanowiska Iub strefy konserwatorskiej,
wymieniony na rysunku planu.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Plan ustala dla terenéw oznaczonych na

rysunkach planu stanowiacych zataczniki nr

I,nr2,nr4,nr5,nr6,nr 7,nr §, nr 9, nr 11,

nr 12, nr 13, nr 14, nr 15, nr 16, nr 17, nr 19,

nr 20 i nr 21 do uchwaty symbolem MN:

1) obowiazek wydzielenia z powierzchni
dziatki przeznaczonej dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
drogi dojazdowej o szer. 4,5 m do pdl
uprawnych, w przypadku zaistnienia
koniecznosci wykonania takiego dojazdu,

2) obshuge komunikacyjna dziatek
powstalych w wyniku podziatéw wtornych
bezposrednio z wyznaczonych w planie
drog.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode.
1. Plan  ustala  nastepujace = warunki
zaopatrzenia w wode:

a) w systemie zbiorowym z istniejacego
wodociagu wiejskiego wsi Solec - dla
terendw oznaczonych na rysunkach
planu  stanowiagcych w  systemie
zbiorowym, po rozbudowie sieci
wodociggowej wsi Solec - dla terenow
oznaczonych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 symbolami




3 Solec 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 U/MN,
5U, 6Y,

2. Plan ustala obowigzek projektowania sieci
wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
drog.

Odprowadzenie i unieszkodliwienie

Sciekéw sanitarnych.

1. Plan  ustala  nastgpujace  warunki
odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekoéw sanitarnych:

a) w systemie projektowanej sieci
kanalizacyjnej wsi Solec - dla
terendw oznaczonych na rysunkach
planu stanowigcych zatacznik nr 1,
zatgcznik nr 2,

2. Plan ustala obowigzek projektowania sieci
kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajagcych ~ drég, w  miarg
mozliwo$ci w pasie jezdni.

3. Do czasu realizacji systemoéw sieciowych,
o ktorych mowa w ust. 1 plan dopuszcza
odprowadzenie S$ciekéw w systemach
indywidualnych.

Zasilanie w energie elektryczna.

1. Plan ustala zasade zasilania w energi¢
elektryczng z istniejacej sieci $redniego
napigcia 1 niskiego napigcia poprzez jej

rozbudowg.
2. Plan ustala rozbudowe sieci i budowe
urzadzen elektroenergetycznych

prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez Zaktad Energetyczny.

3. Plan ustala prowadzenie sieci
elektroenergetycznej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych

i projektowanych drog.

4. Plan ustala lokalizowanie stacji trafo poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic.

5. Plan dopuszcza lokalizowanie stacji trafo
napowietrznych W liniach
rozgraniczajacych ulic.

6. Plan  ustala stref¢  ochronng dla
napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) 15 kV - o szeroko$ci 12 m (po 6 m na
kazda strong).

b) 110kV - o szerokosci 40 m (po 20 m na
kazda strong).

7. W strefach plan ustala zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych i letniskowych.

8. W strefach plan dopuszcza lokalizacje
innych obiektéw po uzyskaniu opinii ZE.

9. Teren objety granicami strefy moze by¢
zagospodarowany  jako  powierzchnia
biologicznie czynna lub rolniczo.




Zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédel
ciepla.
1. Plan ustala zasady zaopatrzenia w ciepto
z lokalnych zrddet ciepta opalanych:
- gazem przewodowym,
- energig elektryczng,
- olejem opatowym niskosiarkowym badz
innymi ekologicznymi no$nikami energii.

Zaopatrzenie w gaz ziemny.

1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do
celow gospodarczych 1 grzewczych
Z istniejgcej sieci Sredniego ci$nienia.

2. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny do
celow gospodarczych i grzewczych z sieci
$redniego ci$nienia, projektowane;j
w liniach rozgraniczajgcych drog.

3. Plan ustala podtaczenie odbiorcow do sieci
istniejacej 1 projektowanej w liniach
rozgraniczajacych drog.

4. Plan ustala budowe¢ i1 rozbudowe sieci
prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okres$lonych przez Zaktad Gazowniczy.

5. Plan ustala strefy ochronne dla sieci
gazowej zgodnie =z  obowigzujacym
Rozporzadzeniem Ministra Przemyshu
i Handlu, okreslajacym warunki techniczne
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

Zaopatrzenie w lacza telefoniczne.

1. Plan ustala zasad¢ zaopatrzenia w lgcza
telefoniczne z  sieci  projektowanej
w liniach rozgraniczajacych ulic.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

*W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego umieszcza Si¢
informacje ,, Brak planu”.

Przeznaczenie terenu

Uchwala nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria:

- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;.

Uchwala nr 229/XIX/2008 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

- 1R - tereny rolnicze.

Uchwala nr LXXXI/715/2022 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gora Kalwaria (cze$¢ 1I):

- Z1 — tereny zieleni izolacyjne;j.




Uchwala nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terenow
przylegtych:

-ZL - lasy

Uchwala nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

- MN/U/ZP — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustug i zieleni pakowe;.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Uchwala nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria:

- MN/U — brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Uchwala nr 229/XIX/2008 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla
fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

- 1R — zakaz zabudowy.

Uchwala nr LXXXI/715/2022 Rady
Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gora Kalwaria (cz¢$¢ II):

- Z1 — brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Uchwala nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terenow
przylegtych:

- ZL — zakaz zabudowy.

Uchwatla nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenéw przyleglych - etap 1:

- MN/U/ZP — nie wigcej niz 0,2.




Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Uchwala nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria:

- MN/U - brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Uchwala nr 229/X1X/2008 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla
fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

- 1R — zakaz zabudowy.

Uchwala nr LXXXI/715/2022 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gora Kalwaria (cz¢s$¢ 1I):

- Z1 — brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Uchwala nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terendw
przylegtych:

- ZL — zakaz zabudowy.

Uchwata nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

- MN/U/ZP - brak danych w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Uchwala nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria:

- MN/U — nie wigcej niz 30%.

Uchwala nr 229/XIX/2008 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

- 1R — zakaz zabudowy.

Uchwala nr LXXXI/715/2022 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
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miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gora Kalwaria (czgs¢ II):

- Z1 — nie wigcej niz 10%.

Uchwala nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terendw
przylegtych:

- ZL — zakaz zabudowy.

Uchwala nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

- MN/U/ZP — nie wigcej niz 25%.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Uchwala nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria:

- MN/U:

e Maksymalna wysokosé budynkow
mieszkalnych 2 kondygnacyjne uzytkowe
/druga kondygnacja powinna stanowié
poddasze uzytkowe/.

e Dopuszczalng  wysoko$¢  budynkow
gospodarczych i garazy oraz budynkow dla
prowadzenia  dzialalno$ci  ushugowej
i gospodarczej nie wigcej niz 1
kondygnacje uzytkowe.

Uchwala nr 229/XIX/2008 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

- 1R — zakaz zabudowy.

Uchwala nr LXXXI/715/2022 Rady
Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gowa Kalwaria (cze$¢ II):

- ZI — brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Uchwala nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasow
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Chojnowsko-Oborskich i terenow

przylegtych:
- ZL — zakaz zabudowy

Uchwala nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenéw przyleglych - etap 1:

- MN/U/ZP — 10 m, z wyjatkiem:

e wolnostojacej  zabudowy  garazowej
i gospodarczej, dla ktorej ustala si¢ nie
wiecej niz 4 m,

e inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznos$ci publiczne;.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Uchwala nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria:

- MN/U — nie mniej niz 70%.

Uchwala nr 229/XIX/2008 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla
fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

- 1R — zakaz zabudowy.

Uchwata nr LXXXI/715/2022 Rady
Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gora Kalwaria (cz¢$¢ II):

- ZI — ustala si¢, ze teren w 90% nalezy
pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

Uchwala nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terenow
przyleghych:

- ZL - nie ustala si¢ — teren le$ny.

Uchwatla nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

- MN/U/ZP — nie mniej niz 70%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Uchwala nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria:

- MN/U — brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Uchwala nr 229/XIX/2008 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 15 lipca 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla
fragmentu wsi Solec i Baniocha - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

- 1R — zakaz zabudowy.

Uchwala nr LXXXI/715/2022 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gowa Kalwaria (cz¢$¢ II):

- ZI:

e ustala si¢, ze potrzeby parkingowe dla
istniejacych 1 projektowanych inwestycji
nalezy realizowa¢ na terenie wlasnej
dziatki budowlanej w liczbie wynikajace;j
z ustalonych wskaznikow,

ustala  si¢  wskazniki  parkingowe
w nastgpujacych ilosciach:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca
parkingowe na jedno mieszkanie/dom,

- dla zabudowy ustlugowej — 3 miejsca
parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca

parkingowe,
- dla zabudowy z zakresu gastronomii,
hoteli, agroturystyki — 4 miejsca

parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca

parkingowe,
- w przypadku lokalizowania zabudowy
ushlugowo-mieszkaniowe;j miejsca

parkingowe nalezy obliczy¢ oddzielnie dla
ustug 1 oddzielnie dla  funkcji
mieszkaniowe;.

Uchwala nr 568/V1/44/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 21 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Lasow
Chojnowsko-Oborskich i terenow
przylegtych:

- ZL - nie ustala si¢ — teren lesny.

Uchwatla nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

13




- MN/U/ZP — dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 1 budynek mieszkalny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob zagospodarowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
maksymalnie do 16 m kazdy.

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
okapu, gzymsu Iub attyki projektowanych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
maksymalnie do 7 m kazdy.

Wysoko§é projektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie
do 11 m kazdy.

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy -
w odlegtosci 6 m od drogi gminnej na dz. ew. nr
6/2 oraz w odleglosci 20 m od granicy terenu
inwestycji z rzeka Matg na dz. ew. nr 5/1.

Od granicy z sasiednimi dziatkami planowang
inwestycje nalezy lokalizowa¢  zgodnie
z obowiazujagcymi warunkami technicznymi.

intensywno$¢
wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — nie wiecej niz 18%
powierzchni terenu inwestycji.

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Warunki i wymagania wynikajace z przepisow

szczegblnych:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333).

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2020 poz. 1609).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 22019 r. poz. 1065 z pézn. zm.)

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej  budynkéw,  innych
obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U.
72010 r. nr 109 poz. 719 z p6zn. zm.)

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych
(Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030).

6. Rozporzadzenie = Ministra  Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia
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10.

11.

12.

13.

obiektow budowlanych (Dz.U. 2012 poz.
463).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn.
zm.), w tym:

- prace ziemne oraz inne prace zwigzane
z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego
lub urzadzen technicznych prowadzone w
obrgbie bryty korzeniowej drzew i krzewow
na terenach zieleni lub zadrzewionych
powinny by¢ wykonywane Ww  sposob
najmniej szkodzacy drzewom i krzewom.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz.
1219 z péZzn. zm.), w tym:

- w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne
korzystanie z terenu, przy realizacji
inwestycji nalezy uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a szczegblnie ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkow wodnych.

Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 42 poz. 870 z pdzn. zm.)

- teren planowanej inwestycji cze$ciowo
potozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie
Z przepisami w/w rozporzadzenia.
Rozporzadzenie Nr 7 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
w  sprawie  Chojnowskiego  Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75,
poz. 1976):

- teren planowanej inwestycji potozony jest
czesciowo w granicach Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego oraz pozostalych
czesci w jego otulinie. Inwestycje nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami Ww/w
rozporzadzenia.

Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego ograniczen
i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Woj. Maz. Poz. 9600 z 27 pazdziernika 2017
r.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w  sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22020
r. poz. 283 z p6ézn. zm.).
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14. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych  znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

15. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. 2020 r. poz. 470 z pdzn.
zm.).

16. Rozporzadzenie Ministra  Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. 2016 1. poz. 124 z p6zn.
zm.).

17.Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (Dz. U. 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),
w tym:

- inwestor, o ile przepisy ustawy nie
stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ stanu
wody na gruncie, ze zrodet i opadowej, ze
szkoda dla sgsiednich dziatek, ani tez
odprowadza¢ wod oraz $Sciekéw na grunty

sasiednie,

- zagospodarowanie terenu nie moze
powodowacé zanieczyszczenia wod
gruntowych w obszarze i na terenach
przylegtych,

- inwestor zobowigzany jest do ustalenia
lokalizacji rurociaggow drenarskich

W miejscu planowanej inwestycji,

- w przypadku kolizji zamierzonego
przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych projekt zagospodarowania podlega
uzgodnieniu z  wlasciwym  organem
Panstwowego  Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

- w przypadku kolizji zamierzonego
przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych dokonaé¢ ich przebudowy i/lub
likwidacji na wlasny koszt, natomiast
w przypadku inwestycji liniowej stosownie
do potrzeb nalezy prace budowlane
prowadzi¢ rgcznie w miejscach zblizen
z siecig drenarska,

- dokumentacje powykonawcza
z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen
melioracji  wodnych  przekaza¢  do
wlasciwego organu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Warunki i wymagania wynikajace z przepisow
szczegolnych:
18. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333).
19. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
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zakresu i1 formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2020 poz. 1609).

20.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej  budynkow,  innych
obiektow budowlanych i terenow (Dz. U.
72010 r. nr 109 poz. 719 z pézn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewngetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych
(Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030).
Rozporzadzenie  Ministra ~ Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (Dz.U. 2012 poz.
463).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pozn.
zm.), w tym:

- prace ziemne oraz inne prace zwigzane
z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego
lub urzadzen technicznych prowadzone w
obrgbie bryty korzeniowej drzew i krzewow
na terenach zieleni lub zadrzewionych
powinny by¢ wykonywane Ww sposob
najmniej szkodzacy drzewom i krzewom.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz.
1219 z pézn. zm.), w tym:

- w trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, przy realizacji
inwestycji nalezy uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a szczegblnie ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkow wodnych.

Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 42 poz. 870 z pdzn. zm.)

- teren planowanej inwestycji cze$ciowo
polozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Inwestycj¢ nalezy realizowa¢ zgodnie
Z przepisami w/w rozporzadzenia.
Rozporzadzenie @~ Nr 7  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
w  sprawie  Chojnowskiego  Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75,
poz. 1976):

- teren planowanej inwestycji potozony jest
czgsciowo w granicach Chojnowskiego
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Parku Krajobrazowego oraz pozostalych
czeSci w jego otulinie. Inwestycje nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami Ww/w
rozporzadzenia.

Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017
r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa mazowieckiego ograniczen
1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Woj. Maz. Poz. 9600 z 27 pazdziernika 2017
r.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w  sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22020
1. poz. 283 z p6zn. zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych  znaczagco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. 2020 r. poz. 470 z pdzn.
zm.).

Rozporzadzenie Ministra  Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. 2016 1. poz. 124 z pdzn.
zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (Dz. U. 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),
w tym:

- inwestor, o ile przepisy ustawy nie
stanowig inaczej, nie moze zmienia¢ stanu
wody na gruncie, ze zrédet i opadowe;j, ze
szkoda dla sasiednich dziatek, ani tez
odprowadza¢ wod oraz §ciekdw na grunty

sasiednie,

- zagospodarowanie terenu nie moze
powodowaé zanieczyszczenia wod
gruntowych w obszarze i na terenach
przylegtych,

- inwestor zobowigzany jest do ustalenia
lokalizacji rurociggow drenarskich

w miejscu planowanej inwestycji,

- w przypadku kolizji zamierzonego
przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych projekt zagospodarowania podlega
uzgodnieniu z  wilasciwym  organem
Panstwowego  Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

- w przypadku kolizji zamierzonego
przedsiewzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych dokonaé¢ ich przebudowy i/lub
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likwidacji na wlasny koszt, natomiast
w przypadku inwestycji liniowej stosownie
do potrzeb nalezy prace budowlane
prowadzi¢ rgcznie w miejscach zblizen
z siecig drenarska,

- dokumentacje powykonawcza
z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen
melioracji ~ wodnych  przekaza¢  do
wlasciwego organu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdOw odrebnych

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostegp do drogi publicznej  poprzez
projektowany zjazd z publicznej drogi gminnej
ul. Zale$na (dz. ew. nr 6/2).

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1.

W zakresie dostaw energii elektrycznej —
z sieci, zgodnie z warunkami przytaczenia nr
20-G2/WP/00566/1 i umowa nr
20-G2/UP/00566/1, wydanymi przez PGE
Dystrybucja S.A. w dniu 27.02.2020 r.

W zakresie zaopatrzenia w wode — z 6
studni glebinowych o glgbokosci do 30 m
i wydajnosci do 5 m’/dobe kazda, zgodnie
z pismem L.dz. 049/7/02/2020 z dnia
11.02.2020 r., wydanym przez ZGK sp.
z 0. o. z obowigzkiem podiaczenia
planowanej inwestycji do gminnej sieci
wodociggowej po jej wybudowaniu.

W zakresie odprowadzenia $ciekow — do
sieci, zgodnie z pismem z dnia 11.02.2020 r.,
L.dz. 049/Z/02/2020, wydanym przez ZGK
sp. z 0.0.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo —
z indywidualnego zrodta — kociot gazowy.
W zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci,
zgodnie z warunkami przylaczenia z dnia
26.02.2020 r. znak
'W434/0000023593/00001/2020/00000,
wydanymi przez PSG Sp. z o. o. Oddz.
Zaktad Gazowniczy w Warszawie.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni terenu — nie mniej
niz 60% powierzchni terenu inwestycji.

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak danych w Decyzji ustalajacej warunki
zabudowy.

wysokos¢ zabudowy

Wysoko§¢ projektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych -
maksymalnie do 11 m kazdy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala nr 464/XXXV/2005 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 5
pazdziernika 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla  fragmentu  wsi
Szymanoéw - cze$¢ pdinocno — zachodnia:
- Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr
11/2025 (nr rej. ARB.6740.1.6.2025.IP)
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*Wskazane inwestycje dotyczq w
szczegolnosci budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie smieci, wysypiska,
cmentarze.

o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na: rozbudowie drogi
powiatowej nr 2811W w miejscowosci
Borowina gm. Konstancin — Jeziorna oraz
w miejscowosci Solec gm. Goéra Kalwaria.

Uchwata
Miejskiej

nr  LXXXI/715/2022 Rady
Goéry Kalwarii z dnia 26
pazdziernika 2022 r. w  sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na
obszarze gminy Gowa Kalwaria (czes¢ II):
- Decyzjanr 1259/2022 z dnia 04.08.2022 .
(nr rej. ARB.6740.958.2022.SR)
o zezwoleniu na  budowg  sieci
elektroenergetycznej o§wietlenia ulicznego

na dz. nar &/181, &/180, Obreb
141801 5.0040.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Starosty  Piaseczynskiego nr
ARB.6740.1.6.2025.1P)
realizacjg

e Decyzja
11/2025 (nr rej.
o zezwoleniu na inwestycji
drogowej polegajacej na: rozbudowie drogi
powiatowej nr 2811W w miejscowosci
Borowina gm. Konstancin — Jeziorna oraz
w miejscowosci Solec gm. Gora Kalwaria.

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr
1097/2024 (nr rej.
ARB.6740.667.2024.KMo) o zezwoleniu na
budowe drogi lesnej - dojazdu pozarowego
nr 11 w Le$nictwie
z niezbedng infrastrukturg techniczng na dz.
nr dzialki nr 267/1, 265/2, 263/2, 267/2, 257,
264/2, 259, 266/1, 264/3 z obrgbu 0007

Chojnéw.

Chojnéw  wraz

e Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr
54/2023 (nr rej. ARB.6740.1420.2022.ZS)
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o zezwoleniu na rozbudowg drogi lesnej
wewnetrznej nr 16 w lesnictwie Chojnow
polegajaca na wykonaniu placu
manewrowego na dz. nr 93/32 z obregbu 0015
Obory-Lyczyn.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak Nie

jest zaskarzone
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Numer pozwolenia na
budoweg oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 2185/2021 z dnia 12 pazdziernika 2021 roku, znak
ARB.6740.1181.2021.MaW, wydana z  upowaznienia  Starosty
Piaseczynskiego na rzecz Pana Roberta Pyzy zamieszkatego w miejsc.
Baniocha, przeniesiona Decyzjg nr 1959/2022 z dnia 19 grudnia 2022 roku
na rzecz Pana Macieja Stepniaka, zamieszkatego w Warszawie oraz Pana
Grzegorza J6zwika, zamieszkalego w Jozefostawiu.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgltoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Roboty budowlane zostaty rozpoczete w dniu 05.04.2024 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30.06.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . Szesé budynkow mieszkalnych
Liczba budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.
Rozmieszczenie
budynkéw na Na nieruchomosci zlokalizowanych jest szes$¢
nieruchomosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

zabudowie blizniaczej. Minimalny odstep
miedzy budynkami wynosi 6 m.

(nalezy podac
minimalny odstep
pomig¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczona bedzie w oparciu o Polskg Norme
PN-ISO 9836:2022-07, na podstawie pomiaru wykonanego przez osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

Zamierzony sposob
1 procentowy udzial zrédet

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne,

finansowania 1nne
przedsiqwzie;.cia . W nastepujacych
fieweloper.sklego lub zadania | stytucjach finansowych
LR SIS (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Otwa ieszkaniowy Zamknigty iowy rachunek powierniczy

Srodki ochrony nabywcow

rachunek powie

Wy §¢ stawki
procentowej;wedlug
ktorej jest obliczana
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kw fadki na
DewelopersktFundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Deweloper informuje o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do zakresu tej umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-mosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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